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NOVA LEI DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO

A Lei n2 60/2007, de 4 de Setembro vem dar cumprimento a mais uma das medidas do Programa

Simplex.

Visou simplificar o procedimento de licenciamento urbanistico através da redefinicdo de modelos de
controlo prévio, através de solugdes compativeis com o desenvolvimento econémico, com o controlo de
legalidade urbanistica e a utilizacdo de novas tecnologias e formas de relacionamento entre as varias
entidades envolvidas.

O que se destaca:

e Aeliminacdo do procedimento de autorizacdo.

»

Estad apenas sujeita a autorizacdo a utilizacdo dos edificios ou das suas frac¢coes, bem
como as alteragdes da utilizagdo dos mesmos.

e Nova delimitacio do ambito de aplicacdo dos procedimentos de licenciamento e de

comunicacdo prévia.

»

»

»

»

»

»

Isengdo de controlo ou comunicagdo prévia de pequenas obras de escassa relevancia
urbanistica (conceito novo — ver no final);

Isengdo de controlo ou comunicagdo prévia de obras de conservagdo e de alteragdo
no interior dos edificios ou suas fracgoes auténomas que ndo impliquem modificacdes
da estrutura dos edificios, das cérceas e das fachadas.

Isencdo de licenga para a construgdo de piscinas associadas a edificacdo principal,
ficando estas sujeitas apenas a simples comunicagdo prévia;

Isengdo de licencga para celebragdo de arrendamentos para fins ndo habitacionais, para
prédios ou frac¢Ges deste ainda ndo licenciados, ficando estas sujeitas apenas a
simples comunicagdo prévia;

Isencdo de licenca para realizacdo de obras de reconstrugcdo com preservagao de
fachadas, ficando estas sujeitas apenas a simples comunicacgdo prévia;

Isencdo de licenga para a realizagdo de obras de construgdo que ocorram em area
abrangida por opera¢do de loteamento ou por plano de pormenor que disciplinem
suficientemente as condi¢des da construgdo a realizar, ficando também e apenas
sujeitas a simples comunicagdo prévia.

e Deferimento tacito de comunicacdo prévia.

»

e Titulos.
»

Decorrido o prazo para rejeicdo da comunicagdo prévia, sem que esta tenha sido
rejeitada, ha lugar a admissdo da mesma. Neste caso, o interessado pode dar inicio as
obras, efectuando o pagamento das taxas devidas através de autoliquidacdo.

A licencga é titulada por alvara e a comunicagdo prévia é titulada pelo recibo da sua
apresentacgdo. A autorizagdo de utilizacdo de edificios é titulada por alvara. Prazo para
requerimento de emissdo de alvara — 1 ano.

e Reforco da fiscalizacdo municipal.

»

»

Reforgo da responsabilizagdo dos técnicos subscritores dos projectos e responsaveis
técnicos pela direccdo das obras. Por via do agravamento da contra-ordenacdo
aplicavel as falsas declaracdes (Coima graduada entre os €1.500 e os €200.000).

As irregularidades detectadas nos termos devem ainda ser comunicadas a associagdo
publica de natureza profissional onde o técnico esta inscrito ou ao organismo publico
legalmente reconhecido, nos casos aplicaveis.
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e Simplificacdo administrativa, com a desmaterializacdo de todo o procedimento desde a

recepcdo ao tratamento subseguente e com a criacdo de uma nova figura —o gestor de

procedimento.
» A este gestor cabera acompanhar todo o procedimento, verificar pelo cumprimento

dos prazos, identificar os obstaculos ao normal desenrolar de cada procedimento e
prestar informagdes aos interessados. Cabe também ao gestor promover as
necessarias consultas a entidades externas, as quais tém 20 dias para se pronunciar,
sob pena de se verificar uma anuéncia tacita com o projecto objecto de consulta.
Todas as comunicagdes passam pelo gestor de procedimento.

e Utilizacdo de meios electrdnicos.
» O requerimento escrito outrora exigido, foi substituido pelo requerimento ou
comunicagdo com recurso a meios electronicos. Alias, a tramitagdo dos procedimentos
é, toda ela, realizada informaticamente.
» A apresentagdo de elementos e a realizagdo de comunicag¢des efectuados por esta via,
devem ser instruidos com assinatura digital qualificada.

e Saneamento e rejeicdo liminar.

» O Presidente da Camara Municipal profere despacho de aperfeicoamento nos casos
para os quais, no regime juridico anterior, se previa a rejei¢ao liminar, concedendo ao
requerente um prazo de 15 dias para aperfeicoar o que houver, sob pena de, apenas
agora, haver lugar a despacho de rejeigdo liminar.

e Pedidos de informacdo prévia.

» Estes pedidos continuam a vincular as entidades competentes sobre um eventual
pedido de licenciamento ou apresentacdo de comunicagdo prévia de operagdo
urbanistica e tem por efeito a sujeicdo da operagdo ao regime da comunicagao prévia.

» O eventual pedido de licenciamento ou apresentagdo de comunicagdo prévia de
operacdo urbanistica deve ser efectuado no prazo de um ano, prorrogavel por mais
um ano se todos os pressupostos de facto se mantiverem.

e Publicidade a alienacdo.

» E obrigatério mencionar o nimero de alvard de loteamento e, com as recentes
alteragOes ao regime juridico, o nUmero da comunicacdo prévia e a data da emissao
daquele ou admissdo desta junto da Camara Municipal, bem como o respectivo prazo
de validade.

e Caucdo.

» A caucdo destinada a garantir a boa e regular execugao das obras de urbanizagdo
passa a poder ser prestada também sob a forma de hipoteca sobre bens imdveis
propriedade do requerente. Em regime anterior previa-se apenas a possibilidade de o
ser mediante garantia bancaria auténoma a primeira solicitacdo, depdsito em dinheiro
€ seguro caugao.

e  Execucdo por fases.

» Se a operagdo urbanistica depender apenas de comunicagdo prévia, o interessado
identificara, na dita comunicagao, as fases em que pretende proceder a execugdo das
obras. O prazo de execu¢do ndo pode ultrapassar os limites fixados em regulamento
municipal.

e Inicio dos trabalhos.
»  Até 5 dias antes do inicio dos trabalhos, o promotor informa a cdmara municipal dessa
intengdo e comunica a identidade da pessoa encarregada da execu¢do dos mesmos.
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e Novo organismo.

» A consulta de entidades da administracdo central que se devam pronunciar sobre a
operacgdo urbanistica em razdo da localizacdo é efectuada através de uma Unica
entidade coordenadora — a CCDR Comissdo de coordenagdo e desenvolvimento
regional territorialmente competente.

» A CCDR cabe tomar a decisdo final, logo que as entidades consultadas ndo tenham
posicdes divergentes sobre a matéria. Havendo divergéncia, ha lugar a uma
conferéncia decisdria, os pareceres sao nado vinculativos e a decisao final é tomada no
prazo de 20 dias e pode ser favoravel, desfavoravel ou favoravel condicionada. Esta
comissdao tem intervengdo noutras situagcdes, como sejam, por exemplo, nos casos de
operacgoes de loteamento promovidas pelas autarquias locais em dreas nao abrangidas
por plano municipal de ordenamento do territorio.

e Novo conceito.

“Artigo 6°2A
Obras de escassa relevdncia urbanistica

1 - Sdo obras de escassa relevéncia urbanistica:

a) As edificagbes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,2 m ou, em
alternativa, a cércea do rés do chdo do edificio principal com drea igual ou inferior a 10 m2 e que ndo
confinem com a via publica;

b) A edificagcdo de muros de vedagdo até 1,8 m de altura que néo confinem com a via publica e de muros
de suporte de terras até uma altura de 2 m ou que ndo alterem significativamente a topografia dos
terrenos existentes;

¢) A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e drea igual ou inferior a 20 m2;

d) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da drea envolvente das edificacbes que ndo afectem
drea do dominio publico;

e) A edificagdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificagdo principal com drea inferior a
desta ultima;

f) A demolicdo das edificacdes referidas nas alineas anteriores;
g) Outras obras, como tal qualificadas em requlamento municipal.

2 - Exceptuam se do disposto no n.2 1 as obras em imdveis classificados de interesse nacional ou
interesse publico e nas respectivas zonas de protecgdo.

3 - O regulamento municipal a que se refere a alinea g) do n.2 1 pode estabelecer limites além dos
previstos nas alineas a) a c) do mesmo numero.

4 - A descricdo predial pode ser actualizada mediante declaragcdo de realizacdo de obras de escassa
relevdncia urbanistica nos termos do presente diploma.”
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